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住建部就叶住房租赁条例曳征求意见

出租地下室等非居住空间拟最高罚 50万元

住建部官网发布通知袁就叶住房租赁条例渊征求意见稿冤曳
公开征求意见袁反馈日期截至 2020年 10月 8日遥这是我国第

一部专门规范住房租赁的国家级行政法规遥 征求意见稿特别

提出袁住房租赁企业若存在野高进低出尧长收短付冶等高风险经
营行为袁将被列入经营异常名录袁加强对租金尧押金使用等经

营情况的监管遥

征求意见稿提出袁住房租赁实行
实名交易制度袁当事人在住房租赁活
动中袁应当提供真实身份信息遥 在住
房租赁活动中采集的信息受法律保
护袁任何组织和个人需要获取他人信
息的袁 应当依法取得并确保信息安
全袁不得非法收集尧使用尧加工尧传输
他人信息袁不得非法买卖尧提供或者
公开他人信息遥

居住空间方面袁 征求意见稿提
出袁厨房尧卫生间尧阳台和地下储藏室
等非居住空间袁 不得出租用于居住遥
设区的市级以上地方人民政府应当
规定必要的居住空间标准袁明确符合

当地实际的单间租住人数和人均租
住面积遥

出租人将不符合有关标准的住
房以及其他依法不得出租的住房出
租袁或将厨房尧卫生间尧阳台和地下储
藏室等非居住空间出租的袁由房产管
理部门给予警告袁 责令限期改正曰情
节严重的袁对个人处 1万元以上 5万
元以下的罚款袁 对单位处 10万元以
上 50万元以下的罚款曰 有违法所得
的袁没收违法所得曰造成损失的袁依法
承担赔偿责任曰构成犯罪的袁依法追
究刑事责任遥

厨房阳台等不得出租用于居住

值得关注的是袁 征求意见稿提
出袁住房租赁企业存在支付房屋权利
人租金高于收取承租人租金尧收取承
租人租金周期长于给付房屋权利人
租金周期等高风险经营行为的袁房产
管理等部门应当将其列入经营异常
名录袁加强对租金尧押金使用等经营
情况的监管遥

直辖市尧设区的市级人民政府可
以建立住房租赁资金监管制度袁将租
金尧押金等纳入监管遥

租金方面袁由直辖市尧设区的市

级人民政府建立住房租赁指导价格
发布制度袁定期公布不同区域尧不同
类型租赁住房的市场租金水平信息遥
对于租金上涨过快的袁可以采取必要
措施稳定租金水平遥 出租人和承租人
签订住房租赁合同的袁应当通过房屋
网签备案系统进行备案遥 住房租赁合
同网签备案袁不得收取任何费用遥 承
租人按照有关规定申请享受基本公
共服务和便利的袁相关部门应当通过
房屋网签备案系统查询住房租赁合
同信息遥

租金上涨过快可采取措施稳定

征求意见稿提出袁住房租赁企业
等市场主体在从事住房租赁有关经
营活动时袁禁止哄抬租金尧捆绑消费
等扰乱市场秩序的行为遥

征求意见稿明确袁住房租赁企业
及其从业人员不得违规提供金融产
品和服务曰利用承租人或者房屋权利
人名义套取信贷资金曰克扣或者延迟
返还租金押金曰以隐瞒尧欺诈尧胁迫尧
捆绑销售等不正当手段袁诱骗或者迫
使当事人接受服务遥

记者注意到袁 征求意见稿还明

确袁住房租赁企业不得以隐瞒尧欺骗尧
强迫等方式要求承租人使用住房租
金贷款袁不得以租金优惠等名义诱导
承租人使用住房租金贷款袁不得在住
房租赁合同中包含租金贷款相关内
容遥 商业银行发放住房租金贷款袁应
当以备案的住房租赁合同为依据袁贷
款期限不得超过住房租赁合同期限遥

征求意见稿还特别提出袁国家鼓
励住房租赁企业与承租人签订租赁
期限为 3年以上的住房租赁合同遥

不得以租金优惠诱导用房租贷

对于房地产经纪机构及其从业人
员袁征求意见稿要求袁房地产经纪机构
不得赚取租金差价袁 不得在出租人和
承租人续租时再次收取佣金遥

征求意见稿提出袁 房地产经纪机
构应当对住房租赁服务项目实行明码
标价袁 在住房租赁经纪活动中不得收
取任何未予列明的费用遥 房地产经纪
机构发布的住房地址尧面积尧租金和图
片等房源信息应当真实尧准确袁在经营
场所尧 网站等不同渠道发布的房源信
息应当一致遥

值得注意的是袁 通过房地产经纪
机构签订的住房租赁合同袁 租赁期届

满袁 出租人和承租人续订或者重新签
订住房租赁合同的袁 房地产经纪机构
不得再次收佣金等费用遥

征求意见稿还明确袁 房地产经纪
机构及其从业人员不得发布虚假房源
信息曰隐瞒影响住房租赁的重要信息曰
强制代办住房公积金提取等服务并额
外收取费用曰 泄露或者不当使用客户
信息遥

同时袁 房地产经纪机构不得赚取
租金差价曰违规提供金融产品和服务曰
为依法不得出租的住房提供经纪服
务曰未经当事人同意袁以当事人名义签
订住房租赁合同遥

续租时房产中介不得再收佣金

征求意见稿明确袁网络交易平台
经营者要对信息发布者的真实身份
信息负责袁不得允许未备案尧被列入
经营异常名录或者严重违法失信名
单的住房租赁企业尧房地产经纪机构
及其从业人员发布房源信息遥若违反
上述规定袁网络信息管理部门可对其
采取暂停相关业务尧 停业整顿等措
施遥

网络交易平台经营者知道或者

应当知道信息发布者有提供虚假材
料尧虚假信息等违法情形的袁应当采
取删除等必要措施袁 保存相关记录袁
并向有关部门报告曰未采取必要措施
造成他人损失的袁依法与信息发布者
承担连带责任遥

住房租赁企业尧房地产经纪机构
及其从业人员违规发布房源信息的袁
网络信息管理部门可限制其在网络
交易平台发布房源信息遥

平台对信息发布者真实身份负责

叶条例曳 还拟针对发展住房租赁市
场提出一系列扶持措施遥

叶条例曳征求意见稿提出袁设区的市
级以上地方人民政府应当结合本地租
赁住房供需状况等因素袁将新建租赁住
房纳入住房发展规划袁合理确定租赁住
房建设规模袁并在年度住房建设计划和
住房用地供应计划中予以安排遥

同时袁国家鼓励通过新增用地专门
建设租赁住房袁在新建商品住房项目中
配建租赁住房袁利用整幢既有房屋用于
出租袁将商业办公用房尧工业厂房等非
住宅改建为租赁住房等方式袁多渠道增
加租赁住房供应遥

国家鼓励单位和个人将依法符合

出租条件的住房出租袁鼓励出租人和承
租人签订长期住房租赁合同遥签订长期
住房租赁合同且合同履行达到一定年
限的袁按照设区的市级以上地方人民政
府的规定享受相应的政策支持遥

此外袁国家支持金融机构按照风险
可控尧商业可持续的原则创新针对住房
租赁的金融产品和服务袁支持发展房地
产投资信托基金袁支持住房租赁企业发
行企业债券尧公司债券尧非金融企业债
务融资工具等公司信用类债券及资产
支持证券袁 专门用于发展住房租赁业
务遥住房租赁企业可以依法质押住房租
赁租金收益权遥

渊吴娇颖冤

鼓励新增用地专门建租赁住房

1

2

3

4

5

6


