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揖案情铱
2020年 1月 20日袁林某与某公司签订叶商

铺专柜租赁合同书曳袁某公司将商铺专柜出租给
林某经营黄金零售袁双方约定租赁时间为一年袁
租金为 43万元袁 林某于合同签订当日一次付
清遥 2020年 1月底新冠肺炎疫情暴发袁因疫情
影响袁商场人流量大幅度下降袁导致林某经营困
难遥同年 2月 4日袁乐清市实行严格疫情防控措
施袁后加强管控袁道路交通全封闭遥 林某经营的
黄金零售业务依政策停业遥 后林某与某公司就
疫情期间的租金问题多次协商袁未能解决遥现林
某以不可抗力为由起诉要求某公司减免疫情期
间自 2020年 1月 27日起至 2020年 3月 1日
止的租金袁合计 3.58万元遥

揖分歧铱
本案争议焦点在于签订租赁合同并已足

额预付租金后袁商铺在疫情期间停业袁承租人能
否援引不可抗力主张减免租金遥 对此存在以下
两种不同意见院

第一种意见认为袁因不可抗力不能履行合
同的袁根据不可抗力的影响袁部分或者全部免除
责任遥疫情属于不可抗力袁可援引该规定减免租
金遥

第二种意见认为袁不可抗力所导致的部分
或全部免责袁 免除的是因不能履行合同一方所
产生的违约责任袁并非免除履行合同的义务遥故
不能以不可抗力来免除承租人的义务即减免租
金袁但疫情属不可抗力袁继续按照原租赁合同支
付租金对承租人明显不公平袁 应根据公平原则
变更合同袁减免租金遥

法官说法院
1.不可抗力免除的是违约责任遥 原合同法

第一百一十七条第一款 渊民法典第五百九十条
对此未作实质修改冤规定袁因不可抗力不能履行
合同的袁根据不可抗力的影响袁部分或者全部免
除责任袁但法律另有规定的除外遥当事人迟延履
行后发生的不可抗力的袁不能免除责任遥该条款
规定在原合同法违约责任一章袁 违约责任是指
合同当事人没有履行合同义务或者履行合同义
务不符合约定所产生的民事责任袁 违约责任的

免除是指没有履行或没有完全履行合同义务的
当事人袁在法律规定或双方约定的情况出现时袁
不承担违约责任遥 违约责任的免除分为约定免
责和法定免责袁不可抗力就是法定免责袁免除的
是一方因不能履行合同所产生的违约责任袁而
不是免除其履行合同的义务遥本案中袁某公司的
主要义务是交付租赁物袁 林某的主要义务是支
付租金袁 林某在疫情出现前已支付完毕合同约
定的租金袁某公司也交付了租赁物袁双方均已履
行合同义务且不存在违约行为遥 林某将违约责
任和履行合同义务相混淆袁 故其以不可抗力为
由要求减免租金的主张袁应不予支持遥

2.适用公平原则遥 叶最高人民法院关于依法
妥善审理涉新冠肺炎疫情民事案件若干问题的
指导意见渊二冤曳第六条第二款规定袁承租非国有
房屋用于经营袁疫情或者疫情防控措施导致承租
人没有营业收入或者营业收入明显减少袁继续按
照原租赁合同支付租金对其明显不公平袁承租人
请求减免租金尧 延长租期或者延期支付租金的袁
人民法院可以引导当事人参照有关租金减免的
政策进行调解曰调解不成的袁应当结合案件的实
际情况袁根据公平原则变更合同遥 该条款规定的
是公平原则在审理与疫情相关的房屋租赁合同
时的运用遥法院在审理与疫情相关的房屋租赁合
同案件时袁应结合案件实际情况袁以利益均衡作
为价值判断标准进行公平裁量袁调整民事主体之
间的物质利益关系遥 本案中袁林某虽然不能援引
不可抗力要求减免租金袁但案涉商业用房因新冠
疫情防控需要停业袁确系不可归责于林某尧某公
司的原因所致遥 林某暂时无法使用房屋袁营业收
入明显减少袁继续按照原租赁合同支付租金对其
明显不公平遥综合考量疫情防控措施对林某商业
经营产生的影响袁根据公平原则袁法院对双方签
订的租赁合同所涉疫情防控期间的租金酌情变
更为减半收取袁即某公司应将疫情期间的一半租
金退还林某遥 渊王海亮林明郑古月冤

成都女子廖某被朋友野零首付
零月供开豪车冶 的说法所吸引袁遂
遵照四川某汽车公司法定代表人
张某的指示进行贷款购车袁张某承
诺其个人和公司将全额代为还款遥
然而数月后袁 张某和其公司却都
野摊牌冶撒手不管袁面对 40 万余元
的高额负债袁廖某无奈之下只能诉
至法院遥 近日袁彭州市法院一审依
法判决张某归还廖某 16.8万余元遥
宣判后袁张某不服提起上诉袁成都
市中级法院驳回上诉袁维持原判遥

野零首付零月供冶买车钥
女子掉入野套路贷冶陷阱
野我有一个办法袁让你耶零首付

零月供开豪车遥 冶前不久袁正打算购
买一辆汽车的廖某听到朋友这样
说袁立刻产生了兴趣遥随后袁廖某经
朋友介绍袁认识了四川某汽车公司
法定代表人张某袁其所在公司是东
莞某汽车销售有限公司的分公司袁
主要业务就是替总公司介绍客户
办理野零首付零月供购车冶业务遥

廖某按照张某的指示袁到相关
银行办理了两笔分别为 19.7万元尧
20万元的消费贷款后转给张某袁并
在取得一辆奔驰牌汽车的当日办
理了个人汽车贷款 24.96万元遥 之
后袁廖某还陆续向张某转账支付所
谓的野手续费冶3万余元遥 上述钱款
中袁 张某除去自己抽取的佣金后袁
将其中的 18.6万元转款给总公司袁
将廖某通过消费贷款取得的 20万
元投入了某手机投资平台遥

野一下子贷这么多钱袁我有点
不放心袁但张某告诉我袁这 3 笔贷
款只是用一下我的身份而已袁后续
不需要我担心袁20万元消费贷款由
他归还袁 其余两笔合计 40万余元
的贷款由总公司归还遥 冶廖某回忆
道遥

然而袁事情却没有廖某预想的
那么顺利遥 2019年 4月袁因东莞某
汽车销售有限公司实际控制人失
去联络袁 廖某的 19.7万元及 24.96
万元的贷款断供遥 2019年 6月袁张
某告诉廖某袁由于某手机投资平台
突然关闭袁20万元的消费贷也无法
继续偿还袁 而此时张某仅还款 3.1
万元遥 为了归还汽车贷款袁廖某只
得将其贷款购买的奔驰牌汽车变
卖袁但那两笔银行消费贷款如何归
还却没有了着落遥

面对一个个催债电话袁廖某于
2019年 11月将张某告上法庭袁要
求其归还 22.9万余元遥

被告辩称自己无需还钱
法院判决归还剩余资金
庭审中袁张某辩称其与廖某实

际形成了两个委托关系院一个是委
托购车的委托合同关系袁另一个是
委托理财的委托合同关系遥其中 20
万元系委托理财款袁投资风险应当
由廖某自担遥剩余部分为委托购车

款袁张某从中收取佣金 4.1万元袁而
廖某已实际获得一辆车遥 因此袁认
为自己无需返还钱款遥

经梳理案情袁该案承办法官归
纳本案争议焦点系张某是否应该
归还廖某购车款项袁以及双方是否
有委托理财的合意遥

第一袁关于张某是否应该归还
廖某购车款项的问题袁从本案案情
来看袁廖某委托张某以野零首付零
月供冶的方式代为购买一辆奔驰牌
汽车袁 因张某不具有销售资格袁其
实际是将购车业务介绍给东莞某
汽车销售有限公司代为办理购买
事宜袁其与廖某之间形成了委托合
同关系遥 在支付相关款项后袁廖某
实际获得新车袁 委托内容已达成遥
廖某作为一个有一定社会经验的
完全民事行为能力人袁 应当知道
野零首付零月供冶 购车必然运用了
非常规操作手段袁故廖某因野零首
付零月供冶购车产生的风险应当自
行承担袁其主张委托人张某退还用
于购车的款项没有依据遥

第二袁关于张某声称为委托理
财的 20万元是否应当返还的问题袁
虽廖某先后办理的多笔贷款均以
购车款的名义转给张某袁但实际用
于购车的仅有首付 19.7 万元和签
订合同的 24.96万袁诉争 20万元由
张某擅自投入手机投资平台袁应属
张某超越权限从事的理财行为袁与
其他款项性质不同遥 因受托人超越
权限给委托人造成损失的袁应当赔
偿损失袁且张某曾向廖某自认由其
负责归还该 20万元袁 因此应当继
续履行归还剩余资金 16.8 万余元
的义务遥 法院遂作出上述判决遥

以案说法院
该案承办法官表示袁 自古以

来袁野一手交钱尧一手交货冶的理念
深入人心袁它所阐释的也是最为朴
素的对价法则遥 本案中袁所谓野零首
付零月供冶购车看似可以打破这一
法则袁但实际却是购车人以自身今
后一段时间的个人信用为对价袁换
取销售方高额返利以冲抵借款款
项的承诺遥 众所周知袁高回报必然
意味着高风险袁购车人以个人信用
贷款供他人在金融市场拼杀袁但操
盘行为是否合规合法尧是否有风险
防控尧 是否可以实现长期持续供
贷袁 都成为悬在消费者头上的利
剑袁一旦操盘者资金链断裂袁消费
者的贷款不能及时归还袁损害的是
消费者的个人征信袁银行追款的对
象也是向其贷款的消费者遥 天下没
有免费的午餐袁面对商家的夸大宣
传和不实推广袁消费者应当理性思
考袁权衡利弊袁量力而行袁切不可因
一时贪念而使自己陷入两难境地遥

渊熊熠 王月诗 刘冰玉冤
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很多人经常会收到过各种积分到期的提
醒短信袁大家也许会好奇院为什么自己的积分
总是野到期冶钥

江苏南京江宁警方发布反诈提醒院这不起
眼的短信背后很可能是诈骗套路袁收到之后千
万不要轻易相信遥

近日袁 南京市民李女士收到一条短信袁里
面写着她的移动积分即将过期袁请及时登录掌
上移动营业厅兑换现金等各种礼品袁后面还附
有兑换网址遥

李女士随手点开短信中的网址链接袁按提
示输入了银行卡号尧姓名尧手机号尧开户行以及
银行密码等信息袁 但是积分并没有兑换成功袁
李女士赶紧关闭网页遥

不久后袁 李女士就收到短信袁 银行卡上
2000余元存款被转走遥 她只得向警方报警求
助遥

警方介绍袁 此类短信息内链接的网页袁并
非正规客服官方网站袁而是诈骗分子制作的木
马链接遥南京市公安局江宁分局反诈中心经过

梳理总结袁积分诈骗类主要有三种套路院第一
种骗术是利用野伪基站冶冒充运营商号码袁发送
含有钓鱼网站的短信袁以野积分兑换冶或野积分
即将清零尧过期作废冶为由袁诱导登录所给网
址袁输入银行卡号尧密码信息袁诈骗钱财曰
第二种骗术是冒充工作人员袁拨打电话宣

传积分兑换手机尧充值卡袁索要验证码或密码曰
第三种骗术是冒充客服电话袁谎称中奖或

积分回馈活动袁索要各类验证信息袁骗取钱财遥

警方提醒院广大网友遇到疑似诈骗的手机
短信要格外注意袁陌生号码和非官方短信中提
供的网址千万不要点开遥 短信中提供的网页
中袁所有要填写银行密码尧银行短信验证码的
都是诈骗浴 如确需积分兑换业务袁请至营业厅
或者登录运营商官方的网上营业厅办理遥
同时袁请注意保护个人隐私袁拿不准的网

页不要点袁 有疑问页面绝不填写个人信息曰一
定要提高警惕袁不可随意向陌生人透露个人信
息袁以防财产损失遥 渊中新冤

近期收到这种短信，千万别点！

不可抗力免除的是违约责任而非合同义务

服务便民姻

说法以案姻


