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今年 1月 1日起袁民法典正式施行遥 记者
获悉袁 全国人大常委会法工委近日以民法典
立法原意和立法精神为依据作出审查意见遥
值得关注的是袁这是民法典颁布实施以来袁全
国人大常委会法工委首次以民法典为上位法
依据对公民提出的审查建议作出处理的案
例遥

作为维护业主权益的野法宝冶袁业委会的
重要性不言而喻袁 但导致业委会成立难的原
因是多方面的遥值得一提的是袁部分地方在物
业管理条例中对成立业委会设置了门槛袁将
野按时交纳物业费等相关费用冶作为参选业主
委员会成员的必要条件袁 有公民就此向全国
人大常委会法工委提出了审查建议遥

全国人大常委会法工委经研究认为袁民
法典物权编对业主大会尧 业委会成立的具体
条件和程序作了原则性的指引规定遥将野按时
交纳物业费等相关费用冶 作为参选业主委员
会成员的必要条件袁缺乏上位法依据袁不符合
立法原意和法治精神袁应予以纠正遥

野业主委员会是业主自治组织袁其委员参
选资格基于建筑物区分所有权产生袁 是法律
赋予业主的民事基本权益遥 根据立法法和民
法典有关规定袁 地方性法规在没有法律依据
的情况下袁 不宜对业主委员会委员参选资格
作出限制遥 冶全国人大常委会法工委相关负责
人说遥

认为与上位法不符 公民提出审查建议
2020年 1月袁 全国人大常委会法工委收

到公民张某某的来信袁 信中提及某省出台的
物业管理条例中有关竞选业委会委员资格的
规定遥

根据该规定袁 业委会委员的首要条件是
野遵守国家有关法律尧法规尧业主公约或者管
理规约尧业主大会议事规则袁积极履行业主义
务袁按时交纳物业服务费等相关费用冶遥 在张
某某看来袁这一规定与国务院出台的叶物业管
理条例曳(以下简称叶条例曳)的相关规定并不
一致袁建议对其进行审查遥

野叶条例曳第十六条规定袁业主委员会委员
应当由热心公益事业尧责任心强尧具有一定组
织能力的业主担任遥 换言之袁 只要是小区业
主袁就都有被选为业委会委员的可能性袁没有
其他限制条件遥 而省里的条例似乎是站在物
业公司的角度出发袁 在与上位法存在冲突的
前提下袁 尽力在强调委员的义务而不是权
利遥 冶张某某认为袁这一规定造成一个现实问

题院 如果物业公司没有通过业主大会表决私
自提高收费标准乱收费袁 一批业主对此不满
意而拒绝按时交纳物业费遥 那么袁 按照省条
例袁这批业主即使依法积极地参选业委会袁也
无法成为业委会成员袁 更无法有效地通过业
委会为业主们争取更多的权利遥

野实际上一般来说袁一位业主长期拖欠物
业费是不会被选为业委会委员的遥 但如果大
家认为这位业主是为大家争取利益袁那么袁即
使他长期拒交物业费也仍能得到大家的信任
和支持而当选遥 冶张某某说遥

无独有偶遥同年 9月袁又有公民通过中国
人大网审查建议在线提交平台提出对某省的
物业管理条例第三十一条进行审查遥 审查建
议人提出袁 该省条例第三十一条第二款规定
将 野必须按时交纳物业服务费用和住房专项
维修资金冶 作为业主参选业主委员会成员的
必要条件袁与叶条例曳第六条尧第十六条的规定
不一致遥

地方立法机关给出多个理由
记者采访中了解到袁对于成立业委会袁民

法典第二百七十一条规定袁 业主对专有部分
以外的共有部分享有共有和共同管理的权
利遥第二百七十七条规定袁业主可以设立业主
大会袁选举业主委员会遥 业主大会尧业主委员
会成立的具体条件和程序袁依照法律尧法规的
规定遥地方人民政府有关部门尧居民委员会应

当对设立业主大会和选举业主委员会给予指
导和协助遥

叶条例曳以及地方性法规都属于民法典中
所说的野法律尧法规冶的范围遥

叶条例曳第六条规定袁房屋的所有权人为
业主袁享有选举业主委员会成员的权利袁并享
有被选举权遥第七条规定袁业主在物业管理活
动中袁 应当履行按时交纳物业服务费用的义
务遥第十六条规定袁业主委员会委员应当由热
心公益事业尧责任心强尧具有一定组织能力的
业主担任遥

经粗略梳理袁 记者发现袁 目前全国范围
内袁将野按时交纳物业管理费等相关费用冶作
为参选业主委员会成员必要条件的地方立法
并非个例袁 不少地方的物业管理条例都有类
似的规定遥 此次被提起审查建议的某省条例
的制定机关也表示袁 之所以作出这种规定除
了基于该省物业管理的实际需要袁 还参照了
此前其他多个省市的立法经验遥

据悉袁地方立法之所以会将野按时交纳物
业费等相关费用冶 作为业主参选业主委员会
成员的必要条件主要出于几方面的考虑院首
先袁业委会作为业主的自治性组织袁主要功能
是服务业主尧维护业主合法权益袁业主委员会
成员应当具备较高的素质和能力遥 其次袁叶条
例曳 规定业主委员会有督促业主交纳物业费
的义务袁 如果不将按时交纳物业费作为参选
业主委员会成员的条件袁 就会出现没有交纳

物业费的业主委员会成员要求其他业主交纳
物业费的尴尬局面袁 不利于业委会正常履行
职责尧有效开展工作遥此外袁住建部叶业主大会
和业主委员会指导规则曳第三十一条将野模范
履行业主义务冶 作为成为业主委员会成员的
条件遥 因此袁地方立法机关认为袁相关规定并
不违反国家有关法律尧行政法规等有关规定遥

法工委一锤定音院不符合立法原意
收到公民提出的审查建议后袁 按照工作

流程袁 全国人大常委会法工委启动了对两个
省份的物业管理条例的审查遥经研究袁全国人
大常委会法工委认为袁将野按时交纳物业费等
相关费用冶 作为参选业主委员会成员的必要
条件袁缺乏上位法依据袁不符合立法原意和法
治精神遥

野现行法律和行政法规均未对业主委员
会的参选资格作出限制袁在这一情形下袁地方
性法规可以依法对业主委员会成立的具体条
件和程序作出规定袁 但不宜对成员资格作出
限制规定遥冶全国人大常委会法工委相关负责
人说袁 民法典物权编明确业主可以通过业主
大会尧业主委员会开展自治管理袁其立法原意
是鼓励业主以自治管理实现权利救济遥

野在实践中袁拒不交纳物业费的业主要求
参加业主委员会选举袁 大多是认为本小区现
有物业管理机构侵害其合法权益遥 根据业主
委员会成员的选举程序袁业主大会选举前袁参
选业主的基本情况袁 包括是否按时交纳物业
服务费等费用的情况袁都会予以公示遥业主们
在明知其拒不交纳物业费的情况下袁 仍通过
业主大会将其选举为业主委员会成员袁 说明
大部分业主认可其拒不交纳物业费的行为袁
也反映出物业管理中存在问题遥冶全国人大常
委会法工委认为袁此时袁法律法规应当支持业
主通过自治方式实现自身救济袁 如果地方性
法规将野按时交纳物业费等费用冶作为参选业
主委员会成员的限制性条件袁 将剥夺这种情
况下业主通过自治寻求救济的法定权利袁不
符合立法原意遥

野业主与物业服务企业之间是基于物
业服务合同产生的民事法律关系袁 业主拒
不交纳物业服务费的行为袁 是民法典规定
的违约行为袁 物业服务企业可以通过违约
条款寻求救济遥 地方性法规以资格限制的
方式袁干预平等主体之间的民事法律关系袁
不符合法治精神遥 冶全国人大常委会法工委
相关负责人说遥 渊朱宁宁冤

法院公告

王峰(王永峰):
本院受理的原告李俊诉你民间借贷纠纷

一案袁 因采用其他方式无法向你送达应诉法
律文书袁现依法向你公告送达起诉状副本尧应
诉通知书尧举证通知书尧开庭传票尧合议庭组
成人员通知书遥 自发出公告之日起经过 60日
即视为送达遥 提出答辩状和举证期限分别为
公告期满后 15日和 30日内袁 并定于举证期
满后第 3日上午 9时 (遇法定节假日顺延)在
本院第九法庭公开开庭审理袁 逾期将依法缺
席裁判遥

巴彦淖尔市临河区人民法院
2021年 5月 26日

高雄院
原告张斌刚与被告高雄民间借贷纠纷一

案袁已审理终结遥现依法向你公告送达渊2020冤
内 0826民初 2562号民事判决书袁 判决内容
如下院一尧被告高雄欠原告张斌刚款 30000元
及利息 渊利息从 2013年 10月 1日起至 2020
年 8 月 19 日止按月利率 2%计算袁 利息从
2020年 8月 20日起至实际给付之日止按中
国人民银行受权全国银行间同业拆借中心

2020年 9月 21日发布的一年期贷款市场报
价利率的 4倍计算冤袁于本判决生效后 5日内
偿还曰二尧驳回原告张斌刚的其他诉讼请求遥
如未按本判决指定的期间履行给付义务袁应
当依照叶中华人民共和国民事诉讼法曳第二百
五十三条规定袁 加倍支付迟延履行期间的债

务利息遥 案件受理纲 550元尧公告费 400元袁
由被告高雄负担 950元遥 限你自公告之日起
60日内来本院领取民事判决书袁 逾期则视为
送达遥 如不服本判决袁可在公告期满后 15日
内向本院递交上诉状及副本袁 上诉于巴彦淖
尔市中级人民法院遥 逾期本判决即发生法律
效力遥

巴彦淖尔市杭锦后旗人民法院
2021年 5月 26日

苏鹏成:
本院受理的中国农业银行股份有限公司

呼和浩特青城支行与苏鹏成信用卡纠纷一
案袁现依法向你公告送达起诉状副本[诉讼请
求:1尧请求判令被告向原告偿还信用卡透支款
项本金 96778.66元尧逾期还款违约金 3006.66
元尧消费手续费 1248.8元尧利息 6106.05元(暂
计至 2020年 9月 9日) 以及自 2020 年 9月
10日起至实际偿本付息之日止的利息尧 复利
(利息以本金 96778.66元为基数袁复利以应付
未付利息为基数袁 利率为日万分之五);2尧请
求判令本案诉讼费含律师费等为实现债权
的费用由被告承担遥 事实与理由:2011 年 8
月 31 日袁 被告在原告处申请办理信用卡袁
领卡后被告透支消费产生逾期袁 经原告多
次催要袁被告仍未偿本付息袁为维护合法权
益袁 诉至法院 ]尧 应诉通知书尧 开庭传票尧
(2021)内 0102 民初 1286 号民事裁定书 (裁
定如下:本案转为普通程序)遥 自公告之日起

经过 60日即视为送达遥 提出答辩状和举证
期限均为公告期满后的 15日内, 并定于举
证期满后第 3日上午 9时 30 分 (遇法定节
假日顺延)在本院第十六法庭依法公开开庭
审理袁逾期将依法缺席判决遥

呼和浩特市新城区人民法院
2021年 5月 26日

毕力格:
本院受理的中国农业银行股份有限公司

呼和浩特青城支行与毕力格信用卡纠纷一
案袁现依法向你公告送达起诉状副本[诉讼请
求:1尧请求判令被告向原告偿还信用卡透支款
项本金 96857.19 元 尧 逾期还款违约金
4720.52 元尧 消费手续费 150.69 元尧 利息
13535.37元(暂计至 2020年 9月 9日)以及自
2020 年 9月 10日起至实际偿本付息之日止
的利息尧 复利 (利息以本金 96857.19元为基
数袁复利以应付未付利息为基数袁利率为日万
分之五);2尧 请求判令本案诉讼费含律师费等
为实现债权的费用由被告承担遥 事实与理由:
2010年 6月 25日袁被告在原告处申请办理信
用卡袁领卡后被告透支消费产生逾期袁经原告
多次催要袁被告仍未偿本付息袁为维护合法权
益袁诉至法院]尧应诉通知书尧开庭传票尧(2021)
内 0102民初 1290号民事裁定书 (裁定如下:
本案转为普通程序)遥 自公告之日起经过 60
日即视为送达遥 提出答辩状和举证期限均为
公告期满后的 15日内, 并定于举证期满后第

3日上午 9时 30分(遇法定节假日顺延)在本
院第十六法庭依法公开开庭审理袁 逾期将依
法缺席判决遥

呼和浩特市新城区人民法院
2021年 5月 26日

白云旺尧王青青院
本院在执行内蒙古晟隆房地产开发有

限责任公司与白云旺袁王青青追偿权纠纷一
案中袁由于你二人不在家中居住袁不接电话
且一直未履行袁无法向你们直接送达袁申请
人内蒙古晟隆房地产开发有限责任公司向
本院申请评估拍卖你们名下房产遥 依照叶中
华人民共和国民事诉讼法曳第九十二条的规
定袁 本院依法向你们公告送达以下文书院
渊2020冤内 0121执 660号叶执行通知书曳及叶报
告财产令曳袁通知你们履行渊2019冤内 0121 民
初 2320 号民事判决书确定的给付义务袁现
本院依法对被执行人白云旺袁王青青所有的
位于土默特左旗把什乡把什村学府官邸 9
号楼 1单元 201室房产进行评估袁通知你们
于 2021 年 7 月 27日上午 10时到本院执行
局参加抽取评估机构程序袁 并于 2021 年 8
月 3日上午 10时到现场勘验遥 请自公告之
日起 60日内来本院领取上述叶执行通知书曳
叶报告财产令曳叶执行裁定书曳 等相关法律文
书袁逾期即视为送达遥

呼和浩特市土默特左旗人民法院
2021年 5月 26日

地方立法“不交物业费禁止竞选业委会成员”规定被叫停


